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Can I Build a Shed or Garage in 

M y  Bac k y ard?  
( S i n g l e  F a m i l y  R e s i d e n t i a l  Z o n e s )  
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Do I  N eed  a  P ermit to B u ild  M y Sh ed  or G a ra g e?  
Y e s ,  y o u  l i k e l y  n e e d  a  b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  d e t a c h e d  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e s  s u c h  a s  
g a r a g e s ,  c a r p o r t s ,  p l a y h o u s e s ,  o r  s h e d s ,  e v e n  i f  t h e  s t r u c t u r e  i s  p r e f a b r i c a t e d .  T h e r e  a r e  
e x c e p t i o n s  f o r  d e t a c h e d  g a r d e n  s h e d s  o r  s i m i l a r  s t r u c t u r e s  h a v i n g  a  f l o o r  a r e a 1 o f  2 0 0  
s q u a r e  f e e t  o r  l e s s ,  i n  w h i c h  c a s e  a  B u i l d i n g  P e r m i t  i s  n o t  r e q u i r e d .  T h e s e  a c c e s s o r y  
s t r u c t u r e s  m u s t  c o m p l y  w i t h  o t h e r  l o c a t i o n a l  l i m i t a t i o n s  ( s e e  b e l o w )  a n d  c a n n o t  b e  u s e d  
f o r  r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s  s u c h  a s  l i v i n g  o r  s l e e p i n g .   
H ow  L a rg e Ca n M y Sh ed  or G a ra g e B e?    H ow  M a ny Ca n I  H a ve?  
A c c e s s o r y  s t r u c t u r e s  a r e  o n l y  p e r m i t t e d  i f  t h e r e  i s  c u r r e n t l y  a  h o u s e  l o c a t e d  o n  t h e  l o t .  
T h e  f l o o r  a r e a  o f  t h e  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e  o r  ( c o m b i n e d  f l o o r  a r e a  i f  t h e r e  a r e  t w o  
s t r u c t u r e s )  m u s t  b e  l e s s  t h a n  t h e  f l o o r  a r e a  o f  t h e  h o u s e .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  l o t  c o v e r a g e  
( t o t a l  f o o t p r i n t  o f  t h e  h o u s e  p l u s  t h e  a c c e s s o r y  b u i l d i n g s )  i s  l i m i t e d  b y  t h e  z o n i n g  d i s t r i c t .  
T h e  m a x i m u m  s i z e  f o r  a  s i n g l e  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e  i s  1 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t .  U p  t o  t w o  
g a r a g e s / s h e d s  a r e  p e r m i t t e d ,  p r o v i d e d  t h a t  n e i t h e r  i s  o v e r  72 0  s q u a r e  f e e t  i n  s i z e .  
H ow  T a ll Ca n M y Sh ed  or G a ra g e B e?  
N o n -A g r i c u l t u r a l  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e s  m a y  b e  n o  m o r e  t h a n  o n e  ( 1 )  s t o r y  n o r  m a y  t h e y  
b e  t a l l e r  t h a n  1 5  f e e t 2 .  A g r i c u l t u r a l  s t r u c t u r e s  ( s u c h  a s  a  c h i c k e n  c o o p ,  b a r n ,  o r  
g r e e n h o u s e )  a r e  l i m i t e d  t o  t w o  ( 2 )  s t o r i e s  a n d  m a y  b e  a  m a x i m u m  o f  3 0  f e e t  i n  h e i g h t 2 .  
A g r i c u l t u r a l  s t r u c t u r e s  a r e  o n l y  a l l o w e d  i n  z o n e s  w h e r e  a g r i c u l t u r a l  u s e s  a r e  p e r m i t t e d .   
W h ere on M y P roperty Ca n I  P u t M y Sh ed  or G a ra g e?  
T o  b e  c o n s i d e r e d  a  d e t a c h e d  s t r u c t u r e ,  y o u r  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e  m u s t  b e  l o c a t e d  a t  
l e a s t  6  f e e t  a w a y  f r o m  y o u r  h o u s e  o r  a n y  o t h e r  s t r u c t u r e  i n  t h e  R -1 ,  R -4  a n d  R -8  z o n e s .   
I f  t h e  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e  i s  c l o s e r  t h a n  6  f e e t  t o  t h e  h o u s e  o r  o t h e r  s t r u c t u r e ,  i t  w i l l  b e  
c o n s i d e r e d  a n  " a t t a c h e d  s t r u c t u r e "  a n d  w i l l  h a v e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  r e g u l a t i o n s 3 f o r  
a t t a c h e d  s t r u c t u r e s .  Y o u r  s h e d  o r  g a r a g e  m a y  n o t  b e  b u i l t  w i t h i n  a  f r o n t  y a r d  s e t b a c k  
a r e a ,  o r  s i d e  y a r d  s e t b a c k  a d j a c e n t  t o  a  s i d e  s t r e e t .   
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I f  y o u  w a n t  t o  b u i l d  y o u r  s t r u c t u r e  o n  t h e  s i d e  o f  y o u r  h o u s e ,  i t  m u s t  b e  a t  l e a s t  6  f e e t  
a w a y  f r o m  y o u r  h o u s e  a n d  a t  l e a s t  3  f e e t  a w a y  f r o m  y o u r  s i d e  y a r d  p r o p e r t y  l i n e .  ( S e e  
I l l u s t r a t i o n  1 )  I f  t h e  l o c a t i o n  o f  y o u r  s h e d  i s  b e t w e e n  t h e  b a c k  o f  y o u r  h o u s e  a n d  t h e  r e a r  
p r o p e r t y  l i n e ,  t h e  s h e d  o r  g a r a g e  m a y  b e  b u i l t  r i g h t  u p  t o  t h e  p r o p e r t y  l i n e ,  a l t h o u g h  t h e  
e a v e s  o f  t h e  s t r u c t u r e  m a y  n o t  e x t e n d  o v e r  t h e  p r o p e r t y  l i n e .  ( S e e  I l l u s t r a t i o n  2 )   
 

Illustration 1  Illustration 2  
   

 
G a r a g e s ,  c a r p o r t s  a n d  p a r k i n g  a r e a s  m u s t  b e  s e t  b a c k  f r o m  t h e  r e a r  p r o p e r t y  l i n e  a  
s u f f i c i e n t  d i s t a n c e  t o  p r o v i d e  a  m i n i m u m  o f  2 4 f e e t  o f  b a c k -o u t  r o o m  e i t h e r  o n -s i t e  o r  o n  
i m p r o v e d  r i g h t s -o f -w a y ,  w h e r e  p a r k i n g  i s  a c c e s s e d  f r o m  t h e  r e a r  o f  t h e  l o t .   
L o c a t i o n s  o f  p r o p e r t y  l i n e s  a r e  i m p o r t a n t ;  i f  y o u  a r e  u n c e r t a i n  a b o u t  t h e i r  l o c a t i o n s  i t  i s  
r e c o m m e n d e d  t h a t  y o u  h a v e  a  s u r v e y  d o n e  b y  a  l i c e n s e d  l a n d  s u r v e y o r .   
W h at if  I W ant to B uild  a S truc ture  f or an A nim al?  
D e t a c h e d  b a r n s ,  s t a b l e s ,  o r  o t h e r  a n i m a l  o r  a g r i c u l t u r a l  r e l a t e d  s t r u c t u r e s  m u s t  b e  b u i l t  
a t  l e a s t  5 0  f e e t  a w a y  f r o m  a n y  s i d e  o r  r e a r  p r o p e r t y  l i n e s .  H o b b y  k e n n e l s  m u s t  f o l l o w  
r e q u i r e m e n t s  s e t  b y  R e n t o n  M u n i c i p a l  C o d e  4-4-0 1 0  a n d  4-9-1 0 0 .   
H ow  D o I A p p ly  F or a B uild ing  P e rm it?  
A  b u i l d i n g  p e r m i t  a p p l i c a t i o n  m a y  b e  o b t a i n e d  a t  R e n t o n  C i t y  H a l l ,  1 0 5 5  S o u t h  G r a d y  
W a y ,  R e n t o n ,  W A  98 0 5 5 ,  o n  t h e  6 t h  f l o o r  i n  t h e  C u s t o m e r  S e r v i c e  C e n t e r .  F o r  a n  
a c c e s s o r y  s t r u c t u r e  y o u  w i l l  n e e d  t h e  h a n d o u t  t i t l e d  Building Permit Requirements: 
Residentia l .  T h e  s u b m i t t a l  r e q u i r e m e n t s  f o r  t h i s  t y p e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t  i n c l u d e  2  c o p i e s  
o f  a  s i t e  p l a n  a n d  2  c o p i e s  o f  a  c o n s t r u c t i o n  p l a n  ( t h e s e  a r e  d e s c r i b e d  o n  t h e  b u i l d i n g  
p e r m i t  r e q u i r e m e n t s  h a n d o u t ) .  F e e s  w i l l  b e  b a s e d  a c c o r d i n g  t o  t h e  v a l u e  o f  t h e  
a c c e s s o r y  s t r u c t u r e s .  S t a f f  c a n  a s s i s t  y o u  i n  c a l c u l a t i n g  t h e  f e e  a m o u n t  f o r  t h e  b u i l d i n g  
p e r m i t .  P l e a s e  c o n t a c t  D e v e l o p m e n t  S e r v i c e s  a t  ( 42 5 )  43 0 -7 2 0 0  o r  v i s i t  t h e  C u s t o m e r  
S e r v i c e  C o u n t e r  o n  t h e  6 th f l o o r  o f  C i t y  H a l l .  T h e  b u i l d i n g  p e r m i t  w i l l  t a k e  a p p r o x i m a t e l y  2  
w e e k s  t o  b e  p r o c e s s e d .   
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I s  t h e  P e r m i t  A p p l i c a t i o n  A v a i l a b l e  o n  t h e  C i t y ’ s  W e b s i t e ?  
Y e s ,  B u i l d i n g  P e r m i t  r e q u i r e m e n t s  a n d  a p p l i c a t i o n s  a r e  a l s o  a v a i l a b l e  o n l i n e  a t  
w w w . c i . r e n t o n . w a . u s .  T o  a c c e s s  t h i s  i n f o r m a t i o n  t h r o u g h  t h e  C i t y  o f  R e n t o n ’ s  w e b s i t e ,  
g o  t o  t h e  a b o v e  a d d r e s s  a n d :   

1 .  C l i c k  o n  t h e  w o r d  "D o w n l o a d " 
2 .  S c r o l l  d o w n  t o  "P l a n n i n g / B u i l d i n g / P u b l i c  W o r k s " 
3 .  C l i c k  o n  "B u i l d i n g  P e r m i t  A p p l i c a t i o n s  a n d  S u b m i t t a l  R e q u i r e m e n t s " 
4 .  P r i n t  o u t  b o t h  t h e  "B u i l d i n g  P e r m i t  R e q u i r e m e n t s :  R e s i d e n t i a l " i n s t r u c t i o n s  a n d  

t h e  "B u i l d i n g  P e r m i t  A p p l i c a t i o n " f o r m   
A r e  T h e r e  A n y  O t h e r  P e r m i t s  T h a t  M a y  b e  R e q u i r e d ?  
I f  p l u m b i n g ,  m e c h a n i c a l ,  e l e c t r i c a l  o r  o t h e r  u t i l i t i e s  w i l l  b e  a d d e d  t o  t h e  a c c e s s o r y  
s t r u c t u r e ,  a d d i t i o n a l  p e r m i t s  w i l l  b e  r e q u i r e d .  A p p l i c a t i o n s  f o r  t h e s e  p e r m i t s  m a y  b e  
o b t a i n e d  o n  t h e  6 th f l o o r  o f  R e n t o n  C i t y  H a l l  i n  t h e  C u s t o m e r  S e r v i c e  C e n t e r ,  o r  o n l i n e  a t  
w w w . c i . r e n t o n . w a . u s ,  u s i n g  t h e  d i r e c t i o n s  a b o v e .  
W h o  D o  I  C o n t a c t  i f  I  H a v e  A d d i t i o n a l  Q u e s t i o n s ?  
I f  y o u  h a v e  f u r t h e r  q u e s t i o n s  r e g a r d i n g  z o n i n g ,  s e t b a c k s  o r  o t h e r  l a n d  u s e  r e l a t e d  
q u e s t i o n s ;  p l e a s e  v i s i t  t h e  6 th f l o o r  o f  C i t y  H a l l ,  o r  c a l l  ( 4 2 5 )  4 3 0 -7 2 9 4  t o  b e  d i r e c t e d  t o  a  
P l a n n e r .   
I f  y o u  h a v e  a n y  s t r u c t u r a l ,  e l e c t r i c a l ,  o r  p l u m b i n g  q u e s t i o n s ,  p l e a s e  v i s i t  C i t y  H a l l  o r  c a l l  
( 4 2 5 )  4 3 0 -7 2 7 6  t o  b e  d i r e c t e d  t o  a  B u i l d i n g  S e c t i o n  r e p r e s e n t a t i v e .   
F o r  a n y  u t i l i t y  q u e s t i o n s ,  p l e a s e  v i s i t  C i t y  H a l l  o r  c o n t a c t  a  P u b l i c  W o r k s  r e p r e s e n t a t i v e  
a t  ( 4 2 5 )  4 3 0 -7 2 6 6 .   
 

 
 
 
F o o t n o t e s  
1. Floor area is measured by the area included within the exterior walls of the structure.  
2 . S ee additional restrictions for indiv idual z oning  districts.  


